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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF OSTERGARD

Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Noter : 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfoér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

[ vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdakningen till for att férklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidshegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1935-02-23.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

AKTA FORENING
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Terrakottan 5, omfattade adresserna Birkagatan 1 och Drejargatan
2 pa adressen Birkagatan 1 i Stockholm. Féreningen har 10 hyreslagenheter och 31 bostadsratter om totalt
2 479 kvm och 2 lokaler om 286 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Jan Viktor Borg Ordférande
Anne-Christine Kjellman  Styrelseledamot

Stefan Claesson Styrelseledamot

Maria Selin Suppleant

Christian Larsson Suppleant

Carl Dath Suppleant Fr o m 2022-06-14

VALBEREDNING
Kristina Magnusson Borg (s.k.), Ann-Sofie Frisk och Anna Cervin.
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FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i férening av ordinarie ledamoter.

REVISORER
Torbjorn Larsson  Revisor KPMG

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2018 Installation av sdkerhetsddrrar

2018  Ventilationsarbeten

2019 Installation av postboxar

2019  Renavering av trapphus inkl nya mattor och belysning
2019  Renovering av innergard, inkl dranering och ny formgivning
2019  Malning av kallargang

2020 Installation av branddorr i korridor, van 5

2021 Installation av fiber till samtliga ldgenheter

2091 Dranering och ny beldggning, etc pa framsidan, inkl nya
sopkarl.

2021  Renovering av cykelkallare

2021 Installation av ny mangel

2021  Malning av balkongracken

2021  Renovering av hyreslagenheter paborjades

2021 Ny ytterdorr till kallaren inkl automatik

2022  Underhadll av hyresréatter

2022 Ny adermalning och speglar i hissar

2022  Pergola med infravdrme till innergard

PLANERADE UNDERHALL

2023  Fortsatt renovering av hyresldgenheter

2023  Fortsatt ventilationsarbete, inkl OVK-besiktning
2023  Renovering av entréportarna
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning

Fastighetsskotsel

Lokalvard

Serviceavtal for tvattstugor

Internet, TV och IP-telefoni via fiberanslutning
TV

Arlig hyresforhandling

Nabo
Nabo
Nabo

Nabo / SSP Fastighetsunderhall

Nabo

Stockholms stadsnat
Tele2
Fastighetsdgarna

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Foreningen har god ekonomi, ar skuldfri har inte forandrat avgifterna under aret.

Arsredovisning 2022

Under aret har styrelsen jobbat med energieffektivisering som bl a innebaér att vi nu kan méata temperaturen
i lagenheterna och darigenom styra energiflodet mer effektivt.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 47 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 2 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 1586
Resultat efter fin. poster -660
Soliditet, % 100
Yttre fond 99
Taxeringsvarde 127 757
Bostadsyta, kvm 2479
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr _ 87
Lan per kvm bostadsyta, kr 0

2021 2020 2019 2018
1471 1341 1477 1438

-876 -1230  -540
99 99 99

163 537 601
99935 99935 99935
2479 2479 2479
86 86 85

0 0 0

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av féreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Gvriga poster  2022-12-31
Insatser 3949 ] . 3949
Upplatelseavgifter 23 096 - - 23 096
Fond, yttre underhall 163 - -262 -99
Uppskrivningsfond 19 752 - - 19 752
Balanserat resultat -2 928 -876 262 -3542
Arets resultat -876 876 -660 -660
Eget kapital 43 156 0 -660 42 496

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-3 542
-660

-4 203

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

699
-4 902

-4 203

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflédesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -

N
ot ,022-12-31

1586

O -

1586

3-7 -1543
-142

-530
-2 253

-667

-660

-660

2021-01-01 -
2021-12-31

1471

20
1491

-1638
-121

-575
-2373

-882

-876

-876
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

37484
1254
2613

415

41766

41766

15
81
118

213

1204
1204

1417

43 183

2021-12-31

37 858
1332
2326

323

41 839

41 839

89
96
193

1656
1656

1849

43 688
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

27 045
19752

46 698

-3 542
-660

-4 203

42 496

96
96

193
51
346

591

43 183

2021-12-31

27 045
19752
163

46 960

2928
-876
-3 804

43 156

96
96

133

297
436

43 688
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder _
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

1656
-660

-457
-457

ORHOMROSCY

-452

1204

2021-01-01 -
2021-12-31

3111
-876

575

300

-155
-508

-946
-946

o O O O

-1454

1656
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ostergard har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-4 %
Fastighetsforbattringar 0,5-10 %
Markanléaggningar 5%
Maskiner och inventarier 1,3-10%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakt bredband 35 46
Hyresintakter, bostader 742 702
Hyresintakter, lokaler 618 574
Hyresintakter, p-platser 22 19
Intaktsreduktion -13 -60
Arsavgifter, bostider 180 179
Ovriga intékter 3 3
Summa 1586 1491
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 20 521
Fastighetsskotsel 57 55
Sndéskottning 5 20
Stadning 99 76
Tradgardsarbete 115 46
Ovrigt 3 44
Summa 300 295
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
AD('jrrar o;:-l“:l-é;/’p—orttele o S 5 0
Forsakringsskador 0 30
Lokaler 125 13
Reparationer 176 255
Tak 52 0
Tvattstuga 2 0
VA ) B . 34 0
Summa 395 298
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 2021
Fuktskada kallarlokal 0 0
Ovrigt 0 262
Summa 0 262
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Arsredovisning 2022

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 87 56
Sophdmtning 47 33
Uppvdrmning 399 398
Vatten 66 62
Summa B - -_,mm,“/v _“_7;‘1_8‘
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Bredband B 38 - 41
Fastighetsforsakringar 55 51
Fastighetsskatt 100 89
Kabel-TV 12 12
Ovrigt 44 43
Summa o V~2_4§ o 236
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Forbrukningsmaterial 7 0
Juridiska kostnader 19 0
Kameral forvaltning 48 53
Revisionsarvoden 31 29
Ovriga forvaltningskostnader 37 39
Summa - 142 - 121
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Sociala avgifter 8 - 8
Styrelsear_vgden 30 30
Summa 38 38
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